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Договір оренди №
нерухомого майна, що належить до спільної власності територіальних громад

сіл, селищ, міст Миколаївської області

м. Миколаїв
о ъ .  г п і й

Ми, щр нижче підписалися, Обласний Будинок художньої творчості, 
ЄДРПОУ 02549842, місцезнаходження якого: 54030 м. Миколаїв вул. Фалеєвська,7, 
(далі - Орендодавець) в особі в.о. директора Щукіної Лариси Вікторівни, що діє на 
підставі Статуту №24 від 23 березня 2012 року, з однієї Сторони, та 
Миколаївський державний будинок художньої творчості, ЄДРПОУ 32612458, 
місцезнаходження якого: 54030, м. Миколаїв, вул. Фалєєвська, буд.7, (далі - 
Орендар) в особі директора Проніної Вікторії Валентинівни, що діє на підставі 
Статуту №16950 від 24 липня 2003року, з іншої Сторони, уклали цей Договір про 
наведене нижче:

1. Предмет Договору

1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає у строкове платне 
користування нерухоме майно спільної власності територіальних громад сіл, селищ, 
міст Миколаївської області: нежитлові приміщення кабінету № 30 на І поверсі III 
поверхової будівлі (Літ -  А-3) (далі - майно) площею 15,6 кв.м, що розміщені за 
адресою: м. Миколаїв вул. Фалєєвська, 7 та перебуває на балансі Обласного 
Будинку художньої творчості, вартість якого визначена актом оцінки на 
" ЗО " У/_____ 20 /<Ур. і становить ЇЗЩЯУ.Я? грн.

1.2. Майно передається в оренду з метою розміщення адміністрації 
Миколаївського державного будинку художньої творчості.

1.3. Стан майна на момент укладення договору визначається в акті приймання- 
передачі за узгодженим висновком Орендодавця і Орендаря.

2. Умови передачі орендованого майна Орендарю



2.1. Орендар вступає у строкове платне користування майном з моменту 
підписання Сторонами цього Договору та акта приймання-передачі майна.

2.2. Передача майна в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права 
власності на це майно. Власником майна залишаються територіальні громади сіл, 
селищ, міст Миколаївської області, а Орендар користується ним протягом строку 
оренди.

2.3. Передача майна в оренду здійснюється за вартістю, визначеною у акті 
оцінки, складеному за Методикою оцінки.

2.4. У разі припинення дії цього Договору майно повертається Орендарем 
Орендодавцю протягом 3-х (трьох) робочих днів з моменту припинення дії 
Договору.

У цей строк Орендар зобов’язаний звільнити об’єкт оренди та повернути його 
Орендодавцю.

Орендар повертає майно Орендодавцю аналогічно до порядку, встановленого 
при передачі майна Орендарю цим Договором.

Майно вважається поверненим Орендодавцю з моменту підписання 
Сторонами акта приймання-передачі.

2.5. Обов'язок щодо складання акта приймання-передачі покладається на 
Орендодавця. ^

3. Орендна плата

3.1. Орендна плата визначається на підставі розділу 5 Порядку оренди майна 
спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Миколаївської області, 
затвердженого рішенням обласної ради від 23.09.11 № 4 (далі -Методика 
розрахунку) і становить без податку на додану вартість на рік 1 (одну) грн.

3.2. Нарахування податку на додану вартість на суму орендної плати 
здійснюється у порядку, визначеному законодавством.

3.3. Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із Сторін у разі 
зміни Методики її розрахунку, істотної зміни стану об'єкта оренди з незалежних від 
Сторін причин та в інших випадках, передбачених чинним законодавством.

3.4. Орендна плата перераховується Орендодавцю у повному обсязі щороку 
не пізніше 20 (двадцятого) грудня поточного року. Орендодавець самостійно у 
триденний строк перераховує до обласного бюджету 50% відсотків орендних 
платежів.

3.5. Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі, 
підлягає індексації і стягується до обласного бюджету та Орендодавцю у 
визначеному пунктом 3.6. співвідношенні відповідно до чинного законодавства 
України з урахуванням пені в розмірі подвійної облікової ставки Національного 
банку України на дату нарахування пені від суми заборгованості за кожний день 
прострочення, включаючи день оплати.

3.6. Наднормативна сума орендної плати, що надійшла до обласного бюджету 
та/або Орендодавцю, підлягає в установленому порядку поверненню Орендарю у 
п'ятиденний строк від дня одержання його письмової заяви або заліку в рахунок 
наступних платежів.



3.7 У разі припинення (розірвання) Договору оренди Орендар сплачує орендну 
плату до дня повернення майна за актом приймання-передачі включно. Закінчення 
строку дії Договору оренди не звільняє Орендаря від обов'язку сплатити 
заборгованість за орендною платою, якщо така виникла, у повному обсязі, 
враховуючи штрафні санкції.

4. Використання амортизаційних відрахувань і відновлення
орендованого майна

4.1. Згідно з інструкцією з бухгалтерського обліку необоротних активів 
бюджетних установ, затвердженою наказом Державного казначейства України від 
17.07.2000 № 64 (зі змінами та доповненнями), відповідно до розділу 7 п.7.3., п. 2 
знос не нараховується на пам’ятки культурної спадщини національного або 
місцевого значення, які внесені (підлягають внесенню) до Державного реєстру 
нерухомих пам’яток України.

4.2. Орендар не вправі проводити заміну, реконструкцію, розширення, 
технічне переозброєння та інші поліпшення орендованого майна без отримання 
згоди Орендодавця в установленому чинним законодавством порядку. Здійснене 
Орендарем поліпшення орендованого майна є спільною власністю територіальних 
громад сіл, селищ, міст Миколаївської області.

5. Обов’язки Орендаря

Орендар зобов'язується:
5.1. Використовувати орендоване майно відповідно до його призначення та 

умов цього Договору.
5.2. Своєчасно та у повному обсязі сплачувати орендну плату.
5.3. Забезпечувати збереження орендованого майна, запобігати його 

пошкодженню і псуванню, тримати майно в порядку, передбаченому санітарними 
нормами та правилами пожежної безпеки, підтримувати орендоване майно у 
належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням 
нормального фізичного зносу, здійснювати заходи протипожежної безпеки.

5.4. Забезпечити Орендодавцю доступ на об'єкт оренди з метою перевірки 
його стану і відповідності напряму використання за цільовим призначенням, 
визначеному цим Договором.

5.5. У разі виникнення загрози або настання надзвичайних ситуацій, 
пов'язаних з природною стихією: буревії, землетруси, великі снігопади, ожеледиця 
тощо надавати своїх працівників для їх попередження та ліквідації наслідків.

5.6. Своєчасно здійснювати за власний рахунок капітальний, поточний та інші 
види ремонтів орендованого майна. Ця умова Договору не розглядається як дозвіл 
на здійснення поліпшення орендованого майна.

5.7. Протягом місяця після укладання цього Договору застрахувати 
орендоване майно не менше, ніж на його вартість за актом оцінки на користь 
Орендодавця, який несе ризик випадкової загибелі чи пошкодження об'єкта оренди, 
у порядку, визначеному законодавством, і надати орендодавцю копії страхового



полісу та платіжного доручення. Постійно поновлювати договір страхування таким 
чином, щоб увесь строк оренди майно було застрахованим.

5.8. Щороку до 25 грудня надавати Орендодавцеві інформацію про 
перерахування орендної плати за поточний місяць (копію платіжного доручення з 
відміткою обслуговуючого банку про перерахування орендної плати). На вимогу 
Орендодавця проводити звіряння взаєморозрахунків по орендних платежах та 
оформляти відповідні акти звіряння.

5.9. У разі припинення або розірвання Договору повернути Орендодавцеві 
орендоване майно у належному стані, не гіршому, ніж на момент передачі його в 
оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу та відшкодувати 
Орендодавцеві збитки в разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) 
орендованого майна з вини Орендаря.

5.10. Нести відповідальність за дотримання правил експлуатації інженерних 
мереж, пожежної безпеки і санітарії у приміщеннях згідно із законодавством.

5.11. У разі зміни рахунка, назви установи, номера телефону, юридичної 
адреси повідомляти про це Орендодавця у тижневий строк.

5.12. Переглянути розмір орендної плати на вимогу Орендодавця у разі зміни 
Методики її розрахунку. Зазначені дії оформляються додатковим Договором, який є 
невід’ємною частиною Договору.

5.13. Провести оцінку об'єкта оренди у разі якщо на момент продовження 
(поновлення) дії договору оренди остання оцінка об'єкта оренди була зроблена 
більш як три роки тому.

5.14. У разі проведення Орендарем робіт по встановленню та демонтажу 
спеціального обладнання (станків, дзеркал тощо) вони мають здійснюватись без 
механічних пошкоджень елементів внутрішнього упорядження та оздоблення стін 
або стелі приміщення.

5.15. Будь-які роботи із заміни технічного обладнання, мають бути здійснені 
без механічних пошкоджень елементів внутрішнього упорядження.

5.16. Усі ремонтні роботи (ремонт реставраційний) мають здійснювати за 
наявності письмового дозволу органу охорони культурної спадщини 
облдержадміністрації.

6. Права Орендаря

Орендар має право:
6.1. Використовувати орендоване майно відповідно до його призначення та 

умов цього Договору.
6.2. За згодою Орендодавця проводити заміну, реконструкцію, розширення, 

технічне переозброєння та інші поліпшення орендованого майна, що зумовлює 
підвищення його вартості.

7. Обов’язки Орендодавця

Орендодавець зобов'язується:
7.1. Передати Орендарю в оренду майно згідно з цим Договором за актом 

приймання-передачі майна, який підписується одночасно з цим Договором.



7.2. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися 
орендованим майном на умовах цього Договору.

7.3. У разі здійснення Орендарем невід'ємних поліпшення орендованого майна 
орендодавець зобов'язаний здійснювати контроль за здійсненням таких поліпшення.

7.4. Перерахувати до 23 грудня поточного року до обласного бюджету 50 
відсотків орендної плати.

8. Права Орендодавця

Орендодавець має право:
8.1. Контролювати наявність, стан, напрями та ефективність використання 

майна, переданого в оренду за цим Договором.
8.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його 

розірвання у разі погіршення стану орендованого майна внаслідок невиконання або 
неналежного виконання умов цього Договору.

8.3. Здійснювати контроль за станом майна шляхом візуального обстеження зі 
складанням акта обстеження.

9. Відповідальність і вирішення спорів за Договором

9.1. За невиконання або неналежне виконання зобов'язань за цим Договором 
Сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України.

9.2. Орендодавець не відповідає за зобов'язаннями Орендаря. Орендар не 
відповідає за зобов'язаннями Орендодавця. Орендар відповідає за своїми 
зобов'язаннями і за зобов'язаннями, згідно з якими він є правонаступником, 
виключно власним майном. Стягнення за цими зобов'язаннями не може бути 
звернене на орендоване майно спільної власності територіальних громад сіл, селищ, 
міст Миколаївської області.

9.3. Спори, які виникають за цим Договором або в зв'язку з ним та не вирішені 
шляхом переговорів, вирішуються у судовому порядку.

10. Строк чинності, умови зміни та припинення Договору

10.1. Цей Договір укладено строком на 1(один)рік, що діє з
"22 11 с&_______20У§р. до "^ 7 " 02ь_____ 20^0р. включно.

10.2. Умови цього Договору зберігають силу протягом усього строку цього 
Договору, у тому числі у випадках, коли після його укладання законодавством 
установлено правила, що погіршують становище Орендаря, а в частині зобов'язань 
Орендаря щодо орендної плати - до виконання зобов'язань.

10.3. Зміни до умов цього Договору або його розірвання допускаються за 
взаємної згоди Сторін. Зміни, які пропонується внести, розглядаються протягом 
одного місяця з дати їх подання до розгляду іншою Стороною.

10.4. У разі відсутності заяви однієї із Сторін про припинення дії цього 
Договору або зміну його умов протягом одного місяця після закінчення строку його 
чинності Договір вважається продовженим на той самий строк і на тих самих



умовах, які були передбачені цим Договором. Зазначені дії оформляються 
додатковим договором, який є невід'ємною частиною Договору.

10.5. Реорганізація Орендодавця не є підставою для зміни або припинення 
чинності цього Договору, і він зберігає свою чинність для правонаступників 
Орендодавця, за винятком випадку приватизації орендованого майна.

10.6. Чинність цього Договору припиняється внаслідок:
закінчення строку, на який його було укладено;
загибелі орендованого майна;
достроково за взаємною згодою Сторін або за рішенням суду;
ліквідації Орендодавця або Орендаря - юридичної особи;
відчуження Власником орендованого майна.
10.7. У разі припинення або розірвання Договору поліпшення орендованого 

майна, здійснене Орендарем за рахунок власних коштів, які можна відокремити від 
орендованого майна, не завдаючи йому шкоди, є власністю Орендаря, а невід'ємне 
поліпшення -  спільною власністю територіальних громад сіл, селищ, міст 
Миколаївської області.

10.8. У разі припинення або розірвання цього Договору майно протягом З 
(трьох) робочих днів повертається Орендарем Орендодавцю.

У разі* якщо Орендар затримав повернення майна, він несе ризик його 
випадкового знищення або випадкового пошкодження.

10.9. Майно вважається поверненим Орендодавцю з моменту підписання 
Сторонами акта приймання-передачі. Обов'язок щодо складання акта приймання- 
передачі про повернення майна покладається на Орендодавця.

10.10. Якщо Орендар не виконує обов'язки щодо повернення майна, 
Орендодавець має право вимагати від Орендаря сплати неустойки у розмірі 
20 відсотків від вартості майна, визначеної актом оцінки, з урахуванням індексів 
інфляції на момент його повернення за користування майном за час прострочення.

Неустойка стягується до обласного бюджету і Орендодавцю у співвідношенні, 
визначеному у пункті 3.6. цього Договору.

10.11. Взаємовідносини Сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються 
чинним законодавством України.

10.12. Цей Договір укладено в 4 (чотирьох) примірниках, кожен з яких має 
однакову юридичну силу, а саме:

1 -  Орендодавцю;
2 -  Орендарю;
3 -  департаменту економічного розвитку та регіональної політки 

облдержадміністрації;
4 -  Департаменту освіти і науки Миколаївської обласної державної 

адміністрації. 11

11. Платіжні та поштові реквізити Сторін

Орендодавець: Обласний Будинок художньої творчості
ЄДРПОУ 02549842, місцезнаходження: м. Миколаїв, вул. Фалеєвська,7,



р/р 31551247345616 МФО 826013 в ГУДКСУ у Миколаївські й обл. 
тел. 37-11-36 факс. 37-11-44 E-mail: obxt@ukr.net

Орендар: Миколаївський державний будинок художньої творчості
ЄДРПОУ 32612458
місцезнаходження: 54030 м. Миколаїв, вул. Фалєєвська, 7,
р/р 35413015013946 в ГУДКСУ у Миколаївській області МФО 826013
тел: (0512) 37-11-58 E-mail: mdbxt@ukr.net

12. Додатки
Додатки до цього Договору є його невід'ємною частиною. До цього Договору 

додаються:
акт оцінки нерухомого майна; 
розрахунок орендної плати; 
акт приймання-передачі орендованого майна; 
план розміщення майна;
відомості про об'єкт спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст 

Миколаївської області;
інформація про об’єкт оренди, який належить до спільної власності 

територіальних громад сіл, селищ, міст Миколаївської області;
розрахунок витрат орендодавця на відшкодування комунальних послуг 

орендарем;
рецензія на "Акт оцінки нерухомого майна-нежитлове приміщення кабінету

№30".

Орендодавець
В.о. директора

mailto:obxt@ukr.net
mailto:mdbxt@ukr.net


ПОГОДЖЕНО

Заступник директора департаменту 
економічного розвитку та регіональної
політики

р /  /'■ у

жадміністраци

Оксана ГЕЙКО

у 2021 року
м.п.

Додатковий договір № 2
до договору оренди нерухомого майна, що належить до спільної власності 

територіальних громад сіл, селищ, міст Миколаївської області,
від 22.03.2019 № 1/19

м. Миколаїв « /- /»  ОА_____ 2021р.

Ми, що нижче підписалися, Обласний Будинок художньої 
творчості, ідентифікаційний код 02549842, місцезнаходження якого: 54001, 
м. Миколаїв, вул. Фалеєвська, 7 (далі - Орендодавець), в особі директора 
Щукіної Лариси Вікторівни, що діє на підставі Статуту, з однієї Сторони, та 
Миколаївський державний Будинок художньої творчості, ідентифікаційний 
код 32612458, місцезнаходження якого: 54001, м. Миколаїв, вул. Фалеєвська, 
буд. 7 (далі - Орендар), в особі директора Проніної Вікторії Валентинівни, що 
діє на підставі Статуту, з іншої Сторони (разом -  Сторони), уклали цей 
додатковий договір до договору оренди нерухомого майна, що належить до 
спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Миколаївської 
області, від 22.03.2019 № 1/19 (далі -  договір оренди), про наведене нижче:

1. Сторони домовились продовжити термін дії договору оренди з 
22.03.2021 до 21.03.2022 включно.

2. Пункт 1.1. розділу 1 «Предмет Договору» договору оренди викласти в 
такій редакції:

«1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає у строкове платне 
користування нерухоме майно спільної власності територіальних громад сіл, 
селищ, міст Миколаївської області: нежитлові приміщення кабінету № 30 на 
першому поверсі триповерхової будівлі (Літ -  А-3) (далі - майно) площею 
15,60 кв. м, що розміщене за адресою: 54001, м. Миколаїв, вул. Фалеєвська, 7 та 
перебуває на балансі Обласного Будинку художньої творчості, вартість якого



визначена згідно зі звітом про оцінку на 30.11.2020 і становить 96740,00 грн 
(дев’яносто шість тисяч сімсот сорок гривень 00 коп)».

3. В пункті 3.5. розділу 3 «Орендна плата» цифри 3.6. замінити на 3.4.

4. Пункт 5.7. розділу 5 «Обов’язки орендаря» договору оренди викласти в 
такій редакції:

«5.7. Протягом десяти календарних днів з дати укладання цього Договору 
застрахувати орендоване майно не менше, ніж на його вартість за звітом про 
незалежну оцінку на користь Орендодавця, який несе ризик випадкової загибелі 
чи пошкодження об'єкта оренди, у порядку, визначеному законодавством, і 
надати Орендодавцю завірені належним чином копії договору страхування і 
платіжного доручення про сплату страхового платежу. Постійно поновлювати 
договір страхування так, щоб протягом строку дії договору оренди майно було 
застрахованим».

5. У розділі 10 «Строк чинності, умови зміни та припинення Договору»
договору оренди:

пункт 10.4. викласти в такій редакції:
«10.4/Орендар звертається до Орендодавця із заявою про продовження 

договору оренди не пізніше ніж за три місяці до закінчення строку дії договору 
оренди.

Якщо Орендар не подав заяву про продовження договору оренди у 
зазначений строк, то Орендодавець не пізніше ніж за один місяць до закінчення 
строку дії договору оренди повідомляє Орендаря про те, іцо договір оренди 
підлягає припиненню на підставі закінчення строку, на який його було 
укладено, у зв’язку з тим, що Орендар не подав відповідну заяву у визначений 
строк, та про необхідність звільнення орендованого приміщення і підписання 
акта приймання-передачі (повернення з оренди) орендованого майна.

Якщо чинний Орендар має заборгованість із сплати орендної плати, він не 
може звертатися із заявою про продовження договору оренду до моменту 
погашення ним такої заборгованості»;

абзац 3 пункту 10.6. викласти в такій редакції:
«знищення об’єкта оренди або значне пошкодження об’єкта оренди».

пункт 10.10. викласти в такій редакції:
«10.10. Якщо Орендар не виконує обов'язки щодо повернення майна, 

Орендодавець має право вимагати від Орендаря сплати неустойки у розмірі 
20 відсотків від вартості майна, визначеної згідно зі звітом про незалежну 
оцінку, з урахуванням індексів інфляції на момент його повернення за 
користування майном за час прострочення. Неустойка стягується до обласного 
бюджету і Орендодавцю у співвідношенні, визначеному у пункті 3.4. цього 
Договору».



6. Розділ 11. «Платіжні та поштові реквізити Сторін» викласти в 
такій редакції:
ОРЕНДОДАВЕЦЬ
Обласний Будинок художньої творчості
ідентифікаційний код 02549842,
місцезнаходження: 54001, м. Миколаїв, вул. Фалеєвська,7, 
р/р UA518201720314291004202045616 МФО 820172
Державна казначейська служба України, м. Київ 
тел./факс(0512) 37-11-36, 37-11-44 e-mail:obxt@ukr.net

ОРЕНДАР
Миколаївський державний Будинок художньої творчості
ідентифікаційний код 32612458, місцезнаходження: 54001 м. Миколаїв, 
вул. Фалеєвська, 7,
p/pUA318201720344250003000013946 МФО 820172
Державна казначейська служба України, м. Київ 
тел. (0512) 37-11-58 e-mail: mdbxt@ukr.net

7. Цей додатковий договір набирає чинності з 22.03.2021 та є 
невід’ємною частиною договору оренди.

8. Решта умов договору оренди залишаються без змін і сторони 
підтверджують по них свої зобов’язання.

9. Додатковий договір укладено в 4-х (чотирьох) примірниках, кожен з 
яких має однакову юридичну силу, та які зберігаються у:

1- й - Орендодавця;
2- й - Орендаря;
3- й -  Департаменті освіти і науки облдержадміністрації ;
4- й - Департаменті економічного розвитку та регіональної політики 

облдержадміністрації.

ОРЕНДОДАВЕЦЬ:
Обласний Будинок художньої
творчості

Лариса ЩУКІНА ПРОШНА

ОРЕНДАР:
Миколаївський державний 
Будинок художньої творчості

mailto:obxt@ukr.net
mailto:mdbxt@ukr.net



